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IMMO SUD EST

A VENDRE TYPE 4 - 104 m? - ROCHECOLOMBE - 160 000 €

Un cadre de vie rare, au calme, au cceur des vignes et a seulement 5 minutes de Vogué !

Situé dans le secteur recherché de Sauveplantade, sur la commune de Rochecolombe, cet appartement d'environ 102 m® séduit par son environnement préservé, sa luminosité
et ses beaux volumes.

Installé au deuxiéme et dernier étage d'une petite copropriété de seulement quatre logements, il offre un cadre de vie paisible et privilégié, entouré de paysages typiquement
ardéchois, tout en restant proche des commodités.

L'appartement se compose d'une agréable pidce de vie lumineuse et de trois chambres, offrant un espace confortable pour une résidence principale, une maison de vacances
ou un projet locatif.

Le logement a bénéficié de rénovations et dispose d'une bonne isolation ainsi que de fenétres récentes. En bon état général et habitable immédiatement, il pourra étre

isé par un simple rafraichi selon les godts de ses futurs propriétaires.

Autre atout majeur : environ 70 m? de caves volitées au rez-de-chaussée, idéales pour le stockage, I'amé d'un atelier ou la c ion de matériel et de produits du
terroir.

Un petit batiment indépendant situé juste en face de la maison compléte également la propriété et offre un espace supplémentaire particulié

Le chauffage est actuellement assuré par une chaudiére au fioul fonctionnelle, avec la possibilité d'envisager ultérieurement une solution de chauffage plus moderne.

Un bien rare par son emplacement et son atmosphere, idéal pour les amateurs de calme, de nature et e patrimoine, & proximité immédiate de Vogiié et des principaux
services.

Les atouts :

« Environnement viticole calme et préservé

« Environ 105 m? habitables

« Appartement trés lumineux

« 3 chambres

« Deuxiéme et dernier étage

* Petite copropriété de seulement 4 logements
« Bonne isolation et fenatres récentes

« Environ 70 m? de caves volitées

« Batiment annexe indépendant

« A seulement 5 minutes de Vogiié et de ses commodités

Contact : Mathieu HALL
El - RSAC 809238413

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard : 1200 a 1600 euros (année 2021).
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VOIR L'ANNONCE SUR NOTRE SITE INTERNET
INFORMATIONS FINANCIERES
Prix de vente : 160 000 €

Honoraires a charge : du vendeur

COPROPRIETE

Statut : Soumis au statut de la copropriété

Copropriété de : 3 lots

Procédure en cours : Non Cuisine : 18 m?
Salon : 22 m?
Degagement : 8 m?
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